Opis techniczny
do projektu zagospodarowania terenu rozbudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania budynku pokolejowego

Zadanie: Rozbudowa i nadbudowa budynkoéw (oznaczone jako: pozostale
budynki niemieszkalne) na terenie dzialek nr 900/8, 900/9,
polozonych w Przeworsku przy ul. Lubomirskich wraz ze
zmiang sposobu ich uzytkowania na budynek mieszkalny
wielorodzinny.

Lokalizacja: Gmina Przeworsk, m. Przeworsk, ul. Lubomirskich, obreb 0001,
jednostka ewidencyjna 181401 1, dzialki nr ewid.: 900/8 i 900/9.

Inwestor: Miasto Przeworsk
ul. Jagiellonska 10
37-200 Przeworsk

1.Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt ,,Rozbudowa i nadbudowa budynkow
(oznaczone jako: pozostale budynki niemieszkalne) na terenie dziatek nr 900/8, 900/9,
polozonych w Przeworsku przy ul. Lubomirskich wraz ze zmiang sposobu ich uzytkowania
na budynek mieszkalny wielorodzinny”. Budynek usytuowany jest w polnocnej czesci
miasta Przeworska. Budynek miesci si¢ w bliskiej odlegtosci od gtéwnej linii kolejowej
relacji Przemysl — Rzeszow (od strony pdinocnej). Budynek stoi po stronie poéinocnej drogi
powiatowej (ul. Lubomirskich dziatka nr 5646) w jej Srodkowej czgsci, od strony
zachodniej dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, od strony
wschodniej dziatka zabudowana budynkiem magazynowym. Budynek objety
opracowaniem w obecne] formie jest budynkiem dwukondygnacyjnym czgsciowo
podpiwniczonym z dachem wielospadowym. Projektuje si¢ nadbudowe $cian pietra wraz
z stropem, dach wielospadowy, dwie nowe klatki schodowe, wydzielenie mieszkan oraz
zagospodarowanie terenu.

Teren na ktorym zlokalizowany jest budynek znajduje si¢ w sgsiedztwie terenu
PKP.

2.0pis istniejgcego stanu zagospodarowania dzialki.

Dziatki pod planowang inwestycje sa potozone przy drodze powiatowej (ul.
Lubomirskich) dziatka nr ewidencyjny 5646. Dzialki usytuowane sg na pdinoc od drogi.
Na dziatki objete inwestycja mozliwy jest wjazd za pomoca istniejacego wjazdu od strony
potudniowo-zachodniej, wjazd jest wspotdzielony (wyznaczona stuzebnos¢) z dziatka
sasiednig i umiejscowionym na niej budynkiem. Dziatka objeta opracowaniem graniczy
z dziatkami:

-od potnocy teren kolejowy (tory kolejowe relacji Przemys$l-Rzeszow),
-od strony wschodniej dziatka zabudowana budynkiem magazynowo-ustugowym,
-od strony zachodniej dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.



Dziatki obj¢te opracowaniem nieogrodzone, na dziatkach znajduje si¢ komin do
rozbidrki, dwa budynki potaczone ze sobg funkcjonalnie, na dzialtkach znajdujg si¢
pozostatosci po 3 budynku (podtoga na gruncie i $ciany fundamentowe — teren lekko
zasypany humusem) dzialki zaro$nigte chwastami, nieuzytkowane.

Przez teren inwestycji przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego
napigcia wraz z os$wietleniem terenu inwestycji oraz terenu kolejowego, instalacja
kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej. W granicy dzialki przebiega sie¢
wodociggowa do ktorej budynek posiada podlaczenie, na sieci znajduje si¢ hydrant p.poz
(na dzialce 900/8), w poblizu sieci wodociggowej przebiega sie¢ telekomunikacyjna oraz
nieczynna sie¢ gazowa. W chwili obecnej na teren planowanej inwestycji jest zabudowany.

Do dziatek pod inwestycje zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy.
Calkowita powierzchnia dziatek objetych opracowaniem wynosi 0,1492 ha.

Dziatki objete opracowaniem nie posiadajg spadku.

3.Projektowane zagospodarowanie dzialki
3.1. Projektowane zagospodarowanie.

Projektuje si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku pokolejowego wraz
z zmiang jego uzytkowana na mieszkania socjalne i komunalne. Na terenie inwestycji
projektuje si¢ wyburzenie istniejagcego komina z centralnej cze$ci dzialki, usunigcie
pozostatosci po budynku w czgsci pdinocno-wschodniej (podloga na gruncie, $ciany
fundamentowe).

Na terenie objetym inwestycja projektuje si¢ wykonanie dwoch nowych klatek
schodowych umozliwiajacych komunikacj¢, zagospodarowanie terenu obejmujace
wykonanie ptytki odbojowej wokot budynku, wykonanie utwardzen komunikacji
ogo6lnej(schody, pochylnia dla niepetnosprawnych, chodniki), wykonanie utwardzonego
dojazdu na teren inwestycji wraz z pigcioma miejscami postojowymi 1 miejscem
gromadzenia odpadéw, wykonania ogrodzenia terenu wraz z bramami wejSciowymi
1 wjazdowymi. Pozostata wymagana ilos¢ miejsc postojowych z decyzji o warunkach
zabudowy przewiduje si¢ w poblizu budynku (wzdhuz drogi- czgsciowo na chodniku) oraz
w bliskim sgsiedztwie budynku. Zaprojektowano dodatkowo odnowienie istniejacego
zjazdu (utozenie kostki brukowej) z drogi powiatowej, wykonanie nowego zjazdu oraz
obsadzenie pozostatego terenu trawa.

Zaprojektowano wyniesienie poziomu zerowego budynku ponad przylegly teren
0 50 cm do zatozonej rzednej na poziomie 0,00 = 188,70 m n.p.m.

3.2. Uklad komunikacyjny

Teren objety opracowaniem posiada istniejacy wjazd z drogi powiatowej
(nr P1 588R) usytuowany w poludniowo-zachodniej czg$ci terenu objetego inwestycja.
Zjazd ten jest zjazdem z ustanowiong stuzebnoscig dla dziatki sgsiedniej. W ramach
zadania planuje si¢ wykonanie utwardzen terenu z kostki brukowej (chodniki dojazdy,
miejsca postojowe, miejsce gromadzenia odpadow). Zaprojektowano usytuowanie nowego
zjazdu z drogi powiatowej na ktdre uzyskano warunki.

Dla budynkow ZL-IV niskich o powierzchni <1000,0m* obejmujacych
kondygnacj¢ inng niz pierwsza nie jest wymagana droga pozarowa (Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009r w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych).

Do obiektu objetego opracowaniem mozliwy jest dostep z istniejgcej drogi powiatowe;.



3.3. Projektowane sieci uzbrojenia terenu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem
wodnym.

Na terenie objetym inwestycja zaprojektowano wykonanie przylacza wody z rur
PE, wykonanie kanalizacji sanitarnej, wykonanie zasowy na przylaczu wody oraz komory
wodomierzowe;j.

Dziatka posiada zaopatrzenie w wode do gaszenia pozaru po przez istniejacy
hydrant na dziatce inwestora w odlegtosci <2m od planowanej inwestycji.

3.4. Uksztaltowanie terenu i zieleni

Istniejgc teren objety inwestycja posiada niewielkie pochylenie wrecz jest terenem
ptaskim. Wokoét budynku znajduje si¢ ptytka odbojowa z plyt betonowych. Do budynku
prowadzi zniszczone utwardzenie do klatki schodowej, do budynku prowadza pozostate
dojscia utwardzone. W stanie istniejagcym dziatki zagospodarowana budynkami
1 kominem, dzialki poros$nigte trawami 1 dzikimi krzakami. Krzaki i1 krzewy przeznaczone
do usunigcia.

Projektowane zagospodarowanie terenu wymaga usuni¢cia starych elementow,
wyréwnanie terenu, wykonanie nowych utwardzen, wyro6wnanie terenu po zakonczeniu
rozbudowy oraz obsianie terenu trawa.

Teren nalezy ogrodzi¢, i wykona¢ bramy.

4. Zestawienie powierzchni dzialek nr ewid: 900/8 i 900/9

Powierzchnia catkowita dziatki nr ewid. 900/8 0,0933 ha
Powierzchnia catkowita dziatki nr ewid. 900/9 0,0559 ha
Powierzchnia zabudowy istniejacych budynkow 652,00 m*
- bud nr ewid. 2541 155,00 m?
- bud nr ewid. 2542 316,00 m?
- bud nr ewid. 2543 (pozostatosci — $ciany fund. i podloga na gruncie) |181,00 m?
Powierzchnia zabudowy usunietej (bud 2543 i klatka schod.) 196,10 m?
Powierzchnia zabudowy nowo projektowane;j 45,00 m?
Powierzchnia zabudowy (catkowita) 528,36 m?
Powierzchnia projektowanych utwardzonych doj$¢ 1 opasek w tym: 421,65 m*
Chodniki 64,46 m*
Ptytka odbojowa 68,81 m?
Dojazdy 1 miejsca postojowe 218,47 m?
Schody i podjazdy dla niepelnosprawnych 69,91 m?
Wskaznik istniejacej zabudowy 31,57%
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 59,48%
Wskaznik projektowanej zabudowy 35,41%
Wskaznik proj. powierzchni biologicznie czynnej 34,19%




5. Informacja o dzialce i terenie

Teren na ktorym projektowana jest rozbudowa i nadbudowa budynkéw wraz
z zmiang sposobu ich uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny nie podlega
ochronie konserwatorskiej i nie jest wpisany do rejestru zabytkoéw. Dla terenu objgtego
opracowaniem Gmina Przeworsk wydala decyzj¢ o warunkach zabudowy. Teren objety
opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego.

6. Wplyw eksploatacji gorniczej
Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.
7. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na Srodowisko

Projektowana budowa budynku szatniowego oraz boiska pitkarskiego nie naruszy
interesu o0sob trzecich w zakresie dojazdu i dostepu do ich terenu oraz nie pogorszy
estetyki otoczenia. Planowane rozwigzania technologiczne, funkcjonalne i techniczne
w ramach obowigzujacych przepiséw nie wywierajg negatywnego wptywu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i bezpieczenstwo innych obiektéw budowlanych znajdujacych
si¢ w poblizu.

Projektowana inwestycja nie nalezy do inwestycji wymagajacych uzyskiwania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Eksploatacja obiektu nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — budynek oraz mieszkania w nim znajdujace
si¢ beda ogrzewane dwu funkcyjnymi kottami zasilanymi gazem ziemnym. Powstajace
podczas uzytkowania budynku odpady state o charakterze komunalnym beda wywozone
przez wyspecjalizowane jednostki na zasadach obowigzujacych w gminie.

Na terenie inwestycji nie beda wystepowac hatasy wychodzace zasiggiem poza
teren dziatki inwestora 1 nie bedg rozrdzniane z ttem dziatek sgsiednich.

8. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego i robét.

Projektowane roboty budowlane zwigzane z rozbudowg i nadbudowa budynkow
pokolejowych na budynek mieszkalny wielorodzinny nie majg charakteru
skomplikowanego.

9.Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy proj. budynku - 528,36 m*

Projektowal: Sprawdzil:



